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STILFRAGE

VON ERICH EBENKOFLER
Die Rache der
Maschine

Wie eine Mikrowelle
versuchte, ihren
Influencer zu toten.

D erzeit kursiert in den
sozialen Medien eine
Geschichte, wonach eine
Mikrowelle versucht hiitte,
ihren Besitzer zu toten. Ver-
breitet wurde sie vom Influ-
encer Lucas Rizzotto, der
vorgibt, selbst der Betroffene
zu sein. Demnach hatte er
sich eine Alexa-Mikrowelle
angeschafft, weil er sich mit
ihr unterhalten wollte. Da er
aber eine emotionale Bezie-
hung zu ihr aufbauen wollte,
pflanzte er ihr mittels Algo-
rithmen zusitzlich eine ima-
gindre Personlichkeit ein.
Am Anfang lief ihre Bezie-
hung ganz gut, berichtet er,
doch irgendwann fing die
Mikrowelle an, ihn unflétig
zu beschimpfen. Schliefilich
forderte sie ihn auf, in sie hi-
neinzusteigen. Als er vorgab,
jhrem Wunsch zu entspre-
chen, schaltete sie sich sofort
ein: ein eindeutiger Mord-
versuch! Mir selbst waren
Mikrowellen ja immer schon
suspekt - weshalb ich mir
auch nie eine angeschafft
habe. Allen anderen sei ge-
raten: Wenn Sie schon so ein
Gerat kaufen miissen, dann
ein moglichst dummes!
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Neue und alte Mieter
auf der Suche nach
edlem Wohnraum

Luxus zur Miete. Vermogende Fliichtlinge
treffen auf Expats und Botschaftsangehdorige.

s ist noch kein Jahr her, dass
E den Vermietern von luxurio-

sen Wohnungen nur blieb,
auf bessere Zeiten zu hoffen. Teure
Mietquadratmeter gab es jede
Menge, Expats und Botschaftsan-
gehérige, die zu den klassischen
Bewohnern dieser Wohnungen ge-
horen, waren dagegen coronabe-
dingt Mangelware. Wenn man sich
heute auf dem Markt der teuren
Mietobjekte umschaut, sind die
Gebete der Vermieter erhirt wor-
den - auch wenn sich vor einem
Jahr noch niemand hiitte vorstel-
len kénnen, welch traurigen
Grund es fiir den Wechsel vom
Mieter- zu einem absoluten Ver-
mietermarkt geben wiirde. Und
wohl niemand darauf gehofft hat.

.JKomplett ausgerdumt*

Dieser liegt ndmlich im Krieg in
der Ukraine, den vielen Menschen,
die vor den russischen Angriffen
fliehen - und selbst mit grofien bis
sehr grofien Budgets derzeit keine
Wohnungen finden.

4Wir haben im Moment sehr
viel Nachfrage aus der Ukraine”,
berichtet etwa Robin Kalandra,
Geschiftsfiithrer des gleichnami-
gen Familienunternehmens. ,Be-

sonders auf dem mablierten Markt
spiiren wir das, da konnten die
grofien Anbieter dreimal so viel

vermieten, sie halten die Preise

aber konstant”, zollt er jenen Ver-
mietern Respekt, die jetzt nach
zwei Jahren Diirre fiir ihr Aushar-
ren belohnt werden. ,Auch bei
Hiusern gibt es grofie Nachfrage.”

Elisabeth Rohr, Inhaberin von
Rohr Real Estate, erlebt teils dra-
matische  Wohnungsuchen von
Ukrainern. ,Man muss es wirklich
so sagen: Wir sind komplett ausge-
raumt, was diese Wohnungen an-
geht”, berichtet sie. Fiinf bis sechs
Anrufe von Betroffenen am Tag
seien zurzeit Realitiit. ,Erst heute
stand wieder ein junger Ukrainer
bei uns im Biiro, der mit seiner Fa-
milie samt fiinf Monate altem Ba-
by gefliichtet ist und jetzt die Mak-
ler abklappert*, erzdhlt sie.

Bei den Vermietern stollen die
Bediirfnisse der potenziellen Mie-
ter aus der Ukraine auf gemischte
Gefithle. Einerseits will man hel-
fen, andererseits keine Probleme
bekommen. Wobei die Sorge um
den Mietzins selbst gar nicht so
sehr im Vordergrund steht, wie
Kalandra berichtet. ,Natiirlich
stellt sich die Frage, wie diese Mie-

ter ihr Vermégen darstellen kon-
nen, aber das ist meist {iber
Schweizer Konten, Anteile an EU-
Firmen oder Barzahlungen los-
bar."

Mietdauer problematisch

Die Probleme liegen vielmehr in
der Mietdauer, dic bei Luxusobjek-
ten eine besondere Rolle spielt.
JJeder Vermieter sucht langfristige
Mieter, damit er planen kann®,
sagt 3SI-Geschiiftstiihrer Michael
Schmidt. ,Wenn ich nach einem
fahr eine solche Wohnung wieder
fiir den néchsten Mieter herrich-
ten muss, ist meine Rendite aufge-
fressen.” Denn in Luxuswohnun-
gen um vier-, fiinf- oder gar zehn-
tausend Euro pro Monat erwarten
sich Mieter naturgeméf eine neu-
wertige Qualitiitskiiche und eben-
solche Bad-Designs - was bei zu
kurzen Mietvertragen unschin zu

Luxuswohnung in der Wiener Schellinggasse.

[ Penthouse be s og)

Buche schligt. Die meisten Men-
schen, die derzeit aus der Ukraine
geflitchtet sind, suchen aber Ob-
jekte fiir hchstens ein Jahr - in
der Hoffnung, nach dieser Zeit
wieder in ihre Heimat zuriickkeh-
ren zu konnen,

Was auch rechtlich ein Pro-
blem ist, denn Vermieter in Oster-
reich miissen mindestens ein,
wenn nicht drei Jahre anbieten,
plus eine dreimonatige Kiindi-
gungsfrist, so Kalandra. ,Aus die-
sen Griinden stehen die Vermieter
teilweise auf der Bremse, weil sie
nicht urplétzlich in einem oder an-
derthalb Jahren auf einen Schlag in
allen Wohnungen Leerstand ha-
ben wollen”, kennt Rohr die -
durchaus nachvollziehbaren - Be-
weggriinde aus Osterreichischer
Sicht, Auf der anderen Seite kennt
die Maklerin aber auch die
Hilfsbereitschaft der Vermieter )

ELISABETH ROHR

Real Estate
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gegeniiber jenen Mietern, die
durch den Krieg in Wien in
Schwierigkeiten geraten sind. Dazu
gehoéren auch russische Staatsan-
gehorige, die derzeit ebenfalls ver-
stirkt Mietobjekte fiir ihre Fami-
lienangehérigen suchen. ,In einem
konkreten Fall hatte ich eine Woh-
nung an einen jungen russischen
studenten in Wien vermittelt”, be-
richtet Rohr. Eine Situation, in der
es iiblich ist, dass die Eltern die
Miete jeweils sechs Monate im
Vorhinein begleichen. Da das mit
dem Beginn des Krieges und dem
kinstellen des Zahlungsverkehrs
von heute auf morgen nicht mehr
miglich war, blieb der junge Mann
ohne finanzielle Mittel in Wien zu-
riick. ,Die Vermieterin hat sich
dann entschieden, den Mieter wei-
terhin in der Wohnung wohnen zu
lassen”, erzahlt Rohr, ,zumal er ihr
wahnsinnig leid getan hat, da cr als

Mietwohnung Im DachgeschoB in der Waaggasse im Freihausviertel nahe Naschmarkt, Apartm

Russe auch extrem gemobbt wur-
de.” Inzwischen habe sich das Pro-
blem lésen lassen - zumindest,
was die Miete angeht.

Neben den Betroffenen des
Krieges dringen jetzt aber auch
Firmen- und Botschaftsangehérige
wieder auf den Markt, was wieder-
um die Relocation-Services, die fiir

AUF EINEN BLICK

Der Luxus-Mietmarkt in Wien hat sich
in einem Jahr von einem absoluten
Mieter- zu einem absoluten Vermieter-
markt gedreht. Der Grund dafur liegt
einerseits in der Nachfrage zahlreicher
vermogender Ukrainer und auch Russen,
die ihre Familien in Sicherheit bringen
wollen. Daneben sind nach der
Entspannung der Coronakrise viele
Expats und Botschaftsangehdrige
zuriickgekehrt. Sorgen bereitet den
Vermietern jedoch die Mietdauer.

ent im 8. Bezirk in der Skodagasse.

diese Wohnungen finden und
Ubersiedlungen organisieren sol-
len, vor grofie Probleme stellt.

Markt hat sich gedreht

»Wihrend Corona wurden_nur die
ganz teuren Mietwohnungen an
der Spitze nachgefragt, aber im
Segment ab 2000 oder 3000 Euro

' im Monat war Ruhe”, berichtet Ka-

landra. Jetzt habe sich die Situa-
tion gedreht, gesucht wiirden vor
allem Wohnungen in der Néhe in-
ternationaler Schulen.

Davon abgesehen stehen auf
den Wunschlisten der Mieter die
gleichen  Ausstattungsmerkmale
wie auf jenen potenzieller Kiufer,
wie Schmidt berichtet: ,Das fingt
bei der Raumaufteilung an, aufler-
dem sind die Fassade und das Ent-
ree extrem wichtig", so der Makler.
Auch ein Lift, der groff genug fiir
einen Kinderwagen ist, bringt

[ Kalandra, Michael Baumbartrer/Kito)

TIPPS

US-Anwesen sprengt
alle Rekorde

84 Mio. Dollar (78,6 Mio. Euro):
So viel muss man auf den Tisch
legen, wenn man sich ein An-
wesen leisten will, das derzeit
im Stadtteil Woodside von San
Francisco in der Nachbarschaft
zum Silicon Valley angeboten
wird. Damit ist es fast doppelt
50 teuer wie die bis dato exklu-
sivste Immobilie in der noblen
Wohngegend Pacific Heights,
die 2021 fiir 43,5 Mio. Dollar
verkauft wurde. Das Haupthaus
umfasst 1300 Quadratmeter
Wohnfliche, wobei allein das
Master-Badezimmer grofer als
eine durchschnittliche Woh-
nung in Osterreich ist. Zu den
weiteren Rdumen gehéren ein

Pluspunkte, und eine Alarmanlag
gehore inzwischen zum Standard.
AuBerdem seien Concierge-Servi-
ces gefragt, vor allem jene, die nur
bei Bedarf in Anspruch genom-
men werden kénnen und sich ent-
sprechend weniger auf die Be-
triebskosten niederschlagen.

Bei der Ausstattung sei in den
vergangenen Jahren ein Trend zu
teuren Markenprodukten zu beob-
achten, weif3 Rohr. ,Dazu gehdren
etwa Bulthaup-Kiichen und Gag-
genau- oder Miele-Gerite, die in
den Exposés immer wieder vor-
kommen und fast schon wie ein
Code sind", so die Maklerin, Wenn
diese Details stimmen, gingen der-
zeit auch unpraktische, aber scho-
ne Wohnungen fiir iiber 4000 Euro
pro Monat bei der ersten oder
zweiten Besichtigung weg; beson-
ders geschmackvolle auch fiir 5500
Euro. (SMA)

Heimkino, mehrere Weinkeller
und ein Raum mit einem Golf-
simulator. Flankiert wird es von
vier weiteren Gebduden: Eines
ist als Biiro gedacht, eines wei-
teres fiir Konferenzen, das drit-
te fiir Géste und im vierten sind
ein Fitnesscenter, ein Massage-
salon und ein Friseur unterge-
bracht. Im Garten befindet sich
ein 20 Meter langer Pool, der
von Springbrunnen, Rosenhe-
cken und iiber vierzig Oliven-
béumen umsdumt wird. (panoes)




