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Viel Luft in der Mitte,

leichtes Gedringe
an der Spitze

Luxus zur Miete. Warum es in Wien derzeit
gern ein bisschen teurer sein darf.

Miarkt mit den teuren Ohjekien

zur Miete ist immer schon sei-
nen cigenen Geselaen gefolgl - im
Moment hat er sich in das aller-
oberste Segment verlegt, withrend
s in der teuren Mitte desseit mebr
Platz gibi, als den Anbietern lich
ist. .Der Mietmarkt ist derzeit skar-
til", sagt Robin Kalandra, Tnbaber
des gleichnamigen limmobilientin-
ternehmens. L Eigentlich  miisste
die Nachfrage jetet im Frihjahr
wieder anzichen, aber im Minel-
feld bleibt sie dieses Jahr aus,”

Nachfrage bleibt aus

war liele sich alles bis gut 1000
Eura vermicten, im Segiment wwi-
schen 1500 und 3000 Euro tue sich
aber so gul wie nichis. Was auch
ein Hlick auf die Immaobilienplate-
formen zefgt: S50 finden sich aof
Willhaben und Immoscom2d je-
weils mehr als 1500 Wobhnungen in
diesem Segment allein in Wien,
Der Grund fiir die leer stehenden
Cuadratmeter liegt in den nach
wie vor ausbleibenden Expats, die
die klassische Klieniel in diesem
Sepment hilden., Ensandte inter-
nationaler Firmen und Organisa-
tionen und Botschaflsmitarbeiter

I n o der Mitte ist noch Lufi Der

stellen fiie gewihnlich dic Mehr-
heit bet diesen Objekien, und so
viele frisch Getrennte hat es nach
der Quarantine nun auch nichi
gepeben, dass sie das wenmachen
kiinnen®, verweist Kalandra auf
cine andere Kandidatengruppe (i
hochwertige Mictobjekie.

Fiir Vermieler in diesem Seg-
ment st guter Rat derseit louee:
LAnders als fiir die MHowls, die
withrend der Krise alle renoviert
habwen, gibt es i dic Vermicter
keinen Grund, die Braut noch oin-
mal hitbscher zu machen, denn
die Zielgruppe it dereil einfach
schlicht nicht da”, so der Makler.
Eher giiben manche im Preis elwas
nach oder vermieteten i Mew-
hauten befristet - in der Hoffoung,
dass die zahlongskraftige Kliennel
Bald wieder nach Osterreich kome-
men kann wnd wird.

Wovon Elisabeth Rohn Inba-
berin vom Rohr Real Estate, fest
uberzeupt ist. Die Siteation wird
sich definitiv im Herbst erholen®,
so die Maklerin. Denn bel den Ex-
pats sei Wien einfach extrem he-
lieht. Jedern der einmal in Wien
ist, versucht linger zu bleiben, als
der urspriingliche Vertrag vor-
sight”, weill sic aus langjihriger

Erfabruing it dicser Kundschalt,
Die einige Besonderhoiten  mat-
brimgt, die es bei der Vermietung
der Wohnungen 2u beachten gil,
S0 15t es heispiclaweise vielen Ent-
semdeten - gerade  auch  Bot-
schallsangehirigen - entgegen der
landliufipen Meinung nicht er-
laubt, die Miete wus dem privaten
Budget aufzustocken™, wenn die
rur Verfilpung gestellte Summe
nicht austeicht,

Diplomatie zur Miete

Einmal, weil aufgrund der Hicrar-
chie vermieden werden soll, dass
der Mitarbeiter die prunkvollere
Wohnung hat als der Vorgeserie
oder CED. Aber auch aus ganz
pragmatischen Griinden, wie Hohr
weilk: L Boschaftsangehiirige kin-
nen einfach jederzeit abberufen
werden - und dann entstehe ein
unklares Rechisverhilinis, das die

Filr gube Aussichben muss mannicht unbedingt kaufen. IR

Fa ek b

Botschalien natielich vermeiden
wallen™  Die  Diplomatenklaunsel
mache es manchen Botschafisan-
gehirigen ohnchin schwer, be-
stimmite Objekie 2o bekommen, da
mit dieser eine Kimdigung jeder-
weil midglich st und die maximale
Bindung bei befristeten Veririigen
mit 15 Monaten obhnehin schon
nichit setr lang ist.

Fumal vor dem Hintergrond,
duss hochwertige Mictwohnungen
immer auf dem nevesten Stand ge-
halten werden miissen - manche
Micter lehnen etwa cine Kiiche ab,
in der vor ibnen schon jemand ge-
kocht hat, ader haben Sonderwdin-
sche, die cine Investition notig ma-
chen, “usitzlich  verkomplizier
werde die Siuation inzwischen
dadurch, dass viele Emsendeie
nene Auflagen beim Anmisten von
Wohnungen  erfitllen  miissen,
SVicle HE-Abteilungen  schaven

Auch bei Mieten im gediegenen Segmeant sehr begehri: Wohnen direkt unterm Dach.

jetzt auf die Nachhaltigheit der
Wohnungen, da sich beispielswei-
se Botschaften gegendiber ihren
Ministerien rechitfertigen miissen®,
s0 Rohr, weshalb sie erst kiirzlich
einen Eunden im Bel & Main un-
tergebracht habe, weil dort die
Energic-Zablen die Personalabici-
lung des Klienten nachhaltig bes
cindrockt  haben, Manche Bot-
schafen verlangen, dass Kilchen-
gerite aul dem hichsten energle-
technischen Standurd sind  oder
gegebenenlolls ausgetouschi wer-
den mitssen;  andere verlangen
Wasserproben, die belegen, dass
dlns pute steirische Hochaguellwas-
ser nicht mit einem zu hohen Blei-
gehalt aus der Leinmg kommi.
Auflagen und Bedingungen,
die bel Vermietern in den minle-
ren Kategorien nicht unbedingt
auf Begpeisterung stoffen. Ab einer
gewissen Preisklasse sind sie aber

durchaus wieder gern bereit, diese
zu erfiillen - und das auch derzeit,
Denn anders als in der Liga zwi-
selhen 1500 wnd 3000 Euro gibe es
in der absoluten Oberliga im Mao-
ment eine sehr gesunde Machfra-
ge. Oberhalb von 3000 Euro gibe
es gor nicht so0 wenige Einheimi-
sehe, die sagen: Das leiste ich mir

LUXUS ZUR MIETE

Dos Lager der Lususwahnungen in Wien
Poilt sleks derzall in 2oed Hallten: Inodos
Aenteran” Kategoree rit Miglen 2wischén
1500 und 3000 Euro herrscht absolute
Flaute, uriar anderern, weil kawn Expats
in der Stadt sind. die diese sonst
anmieten,

In dor absoluten Topliga herrschi
dagagon rege Machfrage: Bei Objeklon
mit Mieten van 2000 bis 5000 Euro
kanmen sich Vermseter oft zwischen
meiweren Bewerbern enlscheiden,

jetzt™, bericheet Kalandra. Und
das, was man sich leistet, darf auch
HO00 Bure kosten, wenn es gelilln

Gedringe gang oben

oA diesem Segment kiinnen die
YVermieter teils unter mehreren Be-
werbern  aussuchen®, sagl der
Makler. Jch habe ein sehr luxurida.
ses Objekt mit 275 Quadratmetern
am Schwarzenhergplate, fir das es
gonug Nachirage gibn”, berichiet
o, was sich an der Spitze des
Markics tut. Gelragt seien dabei
dreed Bis vier Sehlafzimimer, anBer-
dem  Freifliichen, Aushlicke und
eine pute Lage”, herichter Kalan-
dra. JUnd im gehobenen Manage-
pvend ginnt man sich jetzt fast im-
mer cin cigenes Arbeitszimmer”,
weill er. Daven abgeschen seien
die Wiinsche so individuell wie die
Micter in diesermn Segment: Wih-
rend fir manche die Freifliche das

Lm und Auf sei, legen andere Wert
darauf, sich um nichts Griines
mehr kilmmern zu miissen. Ge-
rade in diesem Scgmem gibt es
heispielsweise  Ehepaare,  deren
Einder aus dem Haus sind, die sich
nicht mehr um einen Garten kiim-
mern wollen und beschliefen, sich
aumindest fiir cin paar Jahre etwas
wirklich Schines mitlen in der
Stucde 2u piinnen”, henennt Robhr
1 Tell der Kundschali, die be-
reit ist, auch wm griifone Summen
i mieten stotl wua koalen. Eline an-
dere Gruppe seien nach wie vor
Expats, allerdings jene Fithmings-
kriifte in Top-Positionen, die nach
wie vor international eingesetzt
werden. JIn solchen Fillen wird
geschaut, ob dic Entfernung wum
Flughafen, der U-Bahn und den
internationalen Schulen der Kin-
der passt - und die Kosten spielen
kaum eine Rolle”, so Rohr.  {SMA)




