ELISABETH ROHR

I Real Estate

Stilikone bei der Staatsoper - vollmobliert inklusive Heizung

1010 Wien, Osterreich
Nahe: Oper, Albertina, Opernring, Citycenter, U-Bahn Oper-Karlsplatz, Burggarten

4 Eckdaten Objektnummer 583404
Wohnflache: ca. 110,9 m?

Mobiliar: mobliert

Mietdauer: 5 Jahre

Beziehbar: ab sofort
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 1957

Letzte Generalsanierung: 2020
Letzte Sanierung: 2020

Stockwerk: 3. Etage

Zustand: vollrenoviert

Zimmer: 3
Bad: 1
WC: 1
Gesamtmiete*: 3.268,22 €
Miete pro m? (exkl. USt.): 21,78 €
Betriebskosten pro m? (exkl. USt.): 1,71 €
Miete: 2.750,00 €
Betriebskosten: 139,80 €
Heizkosten: 146,39 €
Warmwasser: 39,92 €
Liftkosten: 81,31 €
Umsatzsteuer: 330,38 €
monatliche Gesamtbelastung: 3.487,80 €
lhr Ansprechpartner:

Kaution: 10.000,00 €

Elisabeth Rohr-de Wolf

Mobil: +4369915853663 * Miete + Nebenkosten (inkl. USt.), ohne Heizkosten

Telefon: +43 699 15853663

E-Mail: rohr@rohr-real-estate.com Provision: Gemaf Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.

Energieausweis gililtig bis: 23.07.2029
Heizwarmebedarf: 137,5 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,15
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Detailbeschreibung

Bewohnen Sie eine Stilikone - Topzustand ohne Kompromisse

Wenn Sie sich ein neues Zuhause génnen wollen, das in punkto Stil und Ausstattung kompromisslos ist, sollten Sie
sich diese einzigartige Wohnung auf keinen Fall entgehen lassen.

Gleich neben der Wiener Staatsoper befindet sich diese buchstablich einzigartige Wohnung, deren mal3gefertigte
Ausstattung ihresgleichen sucht.

Die umfassende Renovierung dieser Wohnung aus den 1950er-Jahren erfolgte erst vor wenigen Jahren. Bei der
Neugestaltung wurde vom Eigentiimer der Fokus auf die Besonderheit dieser Immobilie gelegt - unter
Berlcksichtigung maximalen Wohnkomforts.

Diese Top-Immobilie mit franzdsischen Fenstern und kleinen Austritten in Richtung Ring ist ein absolutes Unikat
und ein Gesamtkunstwerk. Dieses Gesamtkunstwerk mit einer Flache von 111 m? befindet sich im 3. Liftstock der
Liegenschaft und gelangt auf 5 Jahre befristet zur Vermietung.

Der Ausstattungsstandard ist au3ergewdhnlich hoch und geschmackvoll, samtliche Mébel wurden mit grof3er Liebe
zum Detail speziell fur diese Immobilie ausgesucht.

Ein besonders edler Parkettboden - franzdsisch verlegt, eine Top-Bulthaup-Kiiche inklusive aller Gerate sowie 2
geschmackvolle Schlafzimmer, eine begehbare Garderobe, Bad und WC - alles ist aus einem Guss, die
mafgeschneiderten Holzverbauten in klassischem amerikanischen Walnussholz mit indirekter Beleuchtung
vollenden die Perfektion dieser Immobilie.

Die Wohnung ist klimatisiert und wird mittels einer Hauszentralheizung beheizt.
ALLE WOHN-HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK:
Raumaufteilung:

e Vorraum

¢ Wohnsalon mit integrierter Kiiche

e 2 geraumige Schlafzimmer

¢ begehbare Garderobe

e Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Doppelwaschbecken
e Gaste-WC

e Raum fur Waschtrockner

Kellerabteil

Ausstattung:

e Wie Erstbezug nach Renovierung: Alle Teile, wie Tiuren, Glaswande, Fenster, Béden und Einbauten
sowie Sanitar-, Licht- und Lichtsysteminstallationen, Heizungs-, Kuihl- und Liftungsgerate sowie
Sonnenschutz sind neu.

¢ Kiiche: vier Meter lange Werkbank von Bulthaup, Sub Zero-Kihlschrank, Staturario-Marmor, freihangender
Dunstabzug

e Bad/WC: Badewanne, Dusche, 2 Waschtische, Handtuchheizkorper, separates WC mit Handwaschbecken

¢ Kiihlung

¢ maRgeschneiderter Einbauschrank mit ausreichend Stauraum

e Parkett: Wiener Fischgratparkett aus dezent gekatkter franzdsicher Eiche,
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¢ Oberflachen Sanitaraume: Statuario-Marmor, aus einem Block geschnitten

¢ Sicherheits-Eingangstiire

¢ Fenster (Ringstrasse): franzosische Dreh- und Kippfenster, 3-fach Verglasung
e Jalousien bzw. Vorhdnge

e raumhohe Tiiren

¢ Kamin mit Sichtbetonverkleidung

Kellerabteil wird mit vermietet

Inventarliste:

Wohnsalon: Bulthaup-Werkbank, Kihlschrank von Sub-Zero, Induktions-Kochfeld und Ofen von Miele,
schwebendes Sideboard aus einem Sahara-Noir-Block, Gio Ponti-Sessel von Molteni&C, Sofa, Beistelltische von
Minotti, Wandregale von Gallotti & Radice, Standregal von Yasuhiko Ito, Teppiche von miinu, offener Kamin mit
Sichtbetonverkleidung

Schlafzimmer: Schramm-Bett, Original Platner Sessel (Gold Edition von Knoll), Ankleide mit Spiegel aus
patniertem Nickel, aufklappbarer Schminkspiegel mit Beleuchtung

Badezimmer: Zwei Holzwaschtische und eine Wanne von antoniolupi, Dusche mit Regenkopf und Schwallauslauf,
deimmte Leuchten, in die Wand integrierte Boxen, Armaturen von Dornbracht und Waterworks

Leuchten: DCW, Kreon, Moooi und Gubi - alle dimmbar
Turen: aus Edelstahl, mit Walnussholz vertafelt

TV: The Frame (Samsung)

Internet: WLAN 100 MBit/s DSL-Anschluf}

Die Liegenschaft:

Die ca. 111 m? groRe Wohnung befindet sich im 3. Obergeschol} einer Liegenschaft, die in den Jahren 1956/57
nach den Planen des Architektenteams Jaksch, Hubatsch & Vytiska errichtet wurde, die wichtige Vertreter des
Wiederaufbaus in Wien nach dem 2. Weltkrieg waren. Ein besonderes Merkmal dieser modern anmutenden
Eckliegenschaft sind die bodentiefen, franzésischen Fenster und die klar strukturierten Fassade,

Der schone, freie Blick auf die hohen Baume und den Ring machen die Lage besonders attraktiv. Bekannt ist
diese Immobilie nicht zuletzt weil Daimler Benz fir viele Jahrzehnte bis nach der Jahrtausendwende im
Erdgeschoss seine Reprasentanz hatte.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung:

Verschiedenste beliebte Restaurants und Supermaérkte befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Durch die hohe
Dichte an Botschaften ist das Angebot an Infrastruktur sehr gut. So seien z.B. das beriihmte Hotel Sacher, die
Albertina mit dem Do&Co-Restaurant, das Palmenhaus und vieles mehr erwahnt. Die Polizei und die
Bundestheater der Stadt Wien sind im gleichen Hauserblock beheimatet.

Die Lage ist einfach perfekt: es ist eine sehr gute 6ffentliche Verkehrsanbindung gegeben - sowohl im Nahverkehr
durch die U-Bahnlinie 1, 2, 4 (Karlsplatz), die StralRenbahnlinien 1, 2, 71, D, 62 (Oper, Karlsplatz) sowie durch die
Buslinien 59 A (Oper, Karlsplatz), die sich in wenigen Gehminuten erreichen lassen, als auch im Fernverkehr durch
die Badner Bahn (Wiener Oper).
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Es ist uns ein Anliegen, Sie mit sdmtlichen Informationen zu versorgen, die fir Sie sinnvoll und natzlich sein
konnten. Jeder hat aber andere Prioritaten. Sollten Sie zu einem bestimmten Thema mehr Informationen
winschen, Ubermitteln wir diese gerne oder recherchieren fir Sie!

Wir wirden uns sehr freuen, lhnen diese Immobilie persénlich zeigen zu dirfen.

Wir weisen daraufhin, dass wir in diesem Fall als Doppelmakler tatig sind und dass wir ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zum Vermieter haben, da wir bereits in der Vergangenheit erfolgreich fir ihn tatig waren.

lhr Team von Elisabeth Rohr Real Estate

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft (iblichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Sonstige Angaben

Inventarliste:

Wohnsalon: Bulthaup-Werkbank, Kihlschrank von Sub-Zero, Induktions-Kochfeld und Ofen von Miele,
schwebendes Sideboard aus einem Sahara-Noir-Block, Gio Ponti-Sessel von Molteni&C, Sofa, Beistelltische von
Minotti, Wandregale von Gallotti & Radice, Standregal von Yasuhiko Ito, Teppiche von miinu, offener Kamin mit

Sichtbetonverkleidung

Schlafzimmer: Schramm-Bett, Original Platner Sessel (Gold Edition von Knoll), Ankleide mit Spiegel aus
patniertem Nickel, aufklappbarer Schminkspiegel mit Beleuchtung

Badezimmer: Zwei Holzwaschtische und eine Wanne von antoniolupi, Dusche mit Regenkopf und Schwallauslauf,
deimmte Leuchten, in die Wand integrierte Boxen, Armaturen von Dornbracht und Waterworks

Leuchten: DCW, Kreon, Moooi und Gubi - alle dimmbar
Tiiren: aus Edelstahl, mit Walnussholz vertéafelt
TV: The Frame (Samsung)

Internet: WLAN 100 MBit/s DSL-Anschluf}
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Lage

Staatsoper, Ring, City-Center

1010 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 1.000 m Universitat 500 m
Krankenhaus 1.500 m Hohere Schule 500 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 500 m Post 500 m
Polizei 500 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 500 m
StralRenbahn 500 m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 3.500 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap l:
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Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Elisabeth Rohr-de Wolf ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

Elisabeth Rohr Real Estate e.U.
Mariahilfer Strasse 47/5/2, 1060 Wien
T: +43 699 15853663, E: office@rohr-real-estate.com

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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